ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A.S.
Ozettir

Bu izet, Sermaye Pivasas) Kurulu {Kurul’nea ...../ ......[........ tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgmuizn toplam 30,000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek ........... TLlik kasmimin satiging iliskin dxettir,

Ozetin onaylanmasi, tzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlammna gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsive olarak da
kabul edilemez. Bu izet cercevesinde ihra¢ edileeek kira sertifikalarmna iliskin ihra¢ginin
fon Kkullamicisindan vapilan tahsilatlan yatinmmealara aktarma  yilkiimliliigi, fon
kullamicisimin ihraceiva olan ddeme yiikiimlihigii ile fon kullamicisinm ihrageiva kars:
temerriidii hulinde ihrageinin kira sertifikasma dayvanak olusturan varhiklar ve haklar
paraya ¢evirerek yatirnmoeldara aktarma yilkiimliligi, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulugu tarafindan garanti altina alinmamustir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fivatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay vetkisi
voktur.

Bu bzet, ihracer bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracer bilgi dokiimanm ve sermaye pivasas: araci notunda yver alan
hilgilerin Gzetini icerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecck kira sertifikalarma iliskin yatrmim kararlar thrager bilgi dokiimani, sermaye
pivasasi araci notu ve dzetin bir hiitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihragq bilgi dokiimani ve sermaye pivasasi
araci notu, ortaklifimizm www . ziraalkatilimvks.com.ir, fon kullanwsimin
www araatkatilim.com.ir ve halka arzda satisa aracihk edecek Ziraat Yatirmm Menkul
Degerler A8 nin www.ziraatvatirin.com.ir adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) ...../...../....... tarihinde yayimlanmistir, Avrica bagvuru
verlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

izahnamc}'i olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde ver alan yvanhs, vamiltic) ve
eksik bilgilerden kaynaklanan sararlardan ihrace sorumludur. Zararm ithraggidan tazmin
cdilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli olmas halinde; ihrace, ihraca aracilik eden
vetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullamessinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi il¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamevi olusturan diger belgelerle birlikte okundugfu takdirde dzetin vamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere. sadece izete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumbuluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde ver almak iizere hanirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda ver alan vanhy, vamliticr
ve elisik bilgilerden SPKn hilkiimleri cercevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve giirevimiz ¢ercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz ksimlarda bulunag bilgilerin ve verilerin
ger¢efe uygun oldufunu ve izette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
cksiklik bulunmamas: icin her tirli makul Gzenin gisterilmis oldugunu beyvan ederiz.

Fon Kullanmicisa
Ziraat Katthm Bankas: A.S, Yetkilisi

Sorumlu Oldugu
Kisim:

inani-waring | .
e Mikellefler V10988079 3117

TEe, WA Hakan KEPOGLU
Biliim Baskam Biliim Baskani

OZETIN
TAMAMI

Ihraeq
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi
08.09.2023 )

Sorumbu Oldugu
Fosim:

Fehmi TUTULMAZ
Yinetim Kuruly U}' esi

Yinetim Kurulu Baskan Yrd.

Mustafa Barbaros OZUYTLMAZ,

OZETIN TAMAMI

Tijen
Midiir

Genel Miidiir Yardimesi

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
08.09.2023 ]
OZETIN TAMAMI




2 FON KULLANICISI VE THRACCIY A ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullamicisi ve ihraceimin ticaret unvan:

|Zira_;4t Katilim Bankasi Anonim Sirketi
| Ziraat Katlhm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

Fon Kullanigisi

4

Thrace

2.2. Fon kullamicisi ve ihracemmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullamicis:
ve ihracemin kuruldugu iilke ile iletigim bhilgileri

Em Kullanic:

Ziraat Katilm Bankas: A.S.

Hukuki Staliisi

Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat

T.C. Kanunlarn

 Kuruldugu Ulke

Turkiye

Merkez ve Fiill Yénetim Adresi

Hobyar Mahallesi, $eyhulislam Hayri Efendi Cad No:12
34112 Bahgekap: - Fatih / [stanbul

Internet Adresi

wiww . ziradkatilim com.ir

Telefon 0212-404 1000
I"aks | 0212-404 10 99 _ I
Ahrages Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. R

Tukuki Statiisii

Anonim Sirket

__Tabi Oldugy Mevzuat

T.C. Kanunlan

| Kuruldugu Ulke

Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12
34112 Bahgekapi - Fatih / Istanbul
www . Ziraatkatilimvks.com.ir
(212-404 13 24/22

[0212-522 79 84

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi

| Internet Adresi
Telelon
Faks

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihraco bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu maddesinde Yer

almaktadr.
2.3. Fon kullamicysimi ve faalivet gisterdigi sektiri etkileyen dnemli egilimler

IMF 2023 Yili Nisan Ayt Diinya Ekonomik Raporu’nda kiirese] biiviime tahminini revize ederek
Y3 4e yikseltmig, 2023 tahminini ise %2.8% diigirmiigtiir. 2023 vih i¢in uypulanan siki para
politikalan ve devam eden savas sebebivle beklenen diigiik biylime rakamlarmin, 2024 vih
wibaniyla  beklenen  oparlanmanin gerceklesmesiyle  yukar  yonlii  hareket  edecegi
dngorilmekiedir. 2023 yihinda gelismis iilkeler ile yikselen pivasa ve gelismekte olan
ckonomilerde biiyiime rakamlanmn en diisiik seviyesini gbrecegi. Cim'de isc 2023 yihi itibanyla
salgma yénelik kisitlamalarn kaldinimasiyla tam agilmanin hayata pegecefi ve biiyiimenin
artacag@ dilsiiniilmektedir. Enflasyonist ortamin olugturdugu baskiyla sikilagan finansal kosullar
ve Rusya-Ukrayna savasinmn ilerleven donemdeki belirsizligi halihazirda kiiresel dleekte
ekonomik aktiviteyi sekillendirmeye devam ctse de. yukar dogru revize edilen biiyiime
rakamlurt, v1l sonu itibanyla gelecek doneme dai durgunluk beklentisi yering ihmli bir gorii
sergilemektedir,
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ABD ve Furo bélgesi basta olmak {izerc geligmiy (lkelerde Japonya hari¢ enflasyonu kontiol
altina almak ftivere serl faiz artiglarna gidilmesi, kiresel ckonomide biiyiime zinin da
diismesine sebep olmustur. ASEAN iilkeler ile Ortadogu ve Orta Asya ilke gruplan haric, tiim
iilke gruplarimin bilyiime hizlarinda ditgily yasanmugtir. 2021 yili sonu itibarivla %6.3 olarak
gergeklesen kiresel bitylime hizi, 2022 vilinda %03.4%e gerilemistir.

Ulke gruplarina ghre wilsonu biylime hizlan incelendiginde 2021 vilinda toparlanan geligmis
ekonomilerde 2022 yilsonu itibaryla Gnemli dilsiisler beklenmektedir. Amerikan Merkez
Bankas1 (FED), pandemi déneminde ciddi bir sckilde uveuladigi parasal genislemeye son
vermis, gitlikge vilkselen ve katilasan enflasyon riskine kars: sahin hir durug sergileyerek politika
faizini kademeli olarak yiikseltmistir. ABD'de 2021 vilinda canlanan ekonomik akiiviteyi
sojutmaya baslayan bu hamleyle, 2022 vilinda bliyime hizi %2.1%e gerilemistir. Furo
bolgesinde de avm politika uygulanmis ve bitylime hizlannda Gnemli diistisler gdrillmiistiir.
Bilgede Rusya-lkrayna savas sebebiyle ekonomik kirlganiik olduk¢a artmis. caz tedarikinde
yaganan sorunlar ve yliksek cnerji malivetleri sebebivle firetime ara veren Gnemli tesislerin etkisi
de digiiniildiigiinde, Rusya gazmna bagnmli olan Avrupa iilkelerinde enflasyon katilasmaya
baglamigtir, Avrupa Merkez Bankas (ECB) uzun bir siireden sonra enflasvonla miicadele
kapsaminda tarihi bir faiz artigt karar almistir. Salgin sonrasi 2021°de ckonomide baslavan
toparlanma yerini yavaglamaya birakmistir. Almanya'da %1.8. Italya’da %3.7, [spanya'da %35.5
ve Yunanistan®da %3.9 biiylime kavdedilirken, Fransa nin %2.6 bilyidiigii tahmin edilmektedir.
Biiytme hiz: Birlesik Krallik’1a %4, Kanada'da %43.4 ve Japonya'da %1.1 olarak dlgitlmiistiir.

ABD  ekonomisi 2023 yiliin ikinci ceyreginde yilliklandmlmig olarak %24 ile piyasa
beklentilerinin tizerinde bir biiyiime kavdetti. Ulkede yilhk TULE enflasyonu %3 ile Mart
2021°den bu yana en diisik seviyesinde gerceklesirken yillik gekirdek cnflasvon da %48
seviyesine gerileyerek diisiis egilimini siirdiirdid.

Fure Alam ekonomisi 2023%iin iking] geyrefinde bir dnceki gevrede gore %0.3 ile beklentilerin
izerinde bir bilytime kaydetti. Bolgede Haziran ayinda %3.5 olan yillik TUFE enflasyonu, dneij
verilere gére Temmuz'da %5.3 ile son 18 ayin en dilylik sevivesine geriledi.

Petrol fiyatlan Temmuz ayinda arz ve talep vonlii gelismelere bagh olarak izl bir vitkselis
kaydetti. Suudi Arabistan ve Rusya’nin petrol firetiminde ilave kesintive pideceklerini
agiklamalariun yam sira tnde pelen ekonomilerde beklentileri agan biliyiime wverilert petrol
fiyatlan {izerinde yukan yonlii bask: varatt.

6 Subat 2023 tarihinde yasanan Kahramanmaray ve Hatay depremlerinin Cumhurbaskanli i
Strateji ve Biitge Baskanh@ raporuna gére Tirkiye ekonomisi iizerindeki toplam vitkiiniin
vaklagtk 2 trilyon lira (103,6 milyar dolar) oldugu agiklanmustir. Bu tutarin 2023 wili Tiirkive
milli gelirinin yaklasik viizde 9" una ulasabilecegine dikkat gckilmistir. Baskanlifin haziriadigs
2025 Kahramanmarag ve Hatay Depremleri Raporu”nda, depremler nedeniyle yarim milyondan
tazla binanm hasar gordiigil, iletisim ve enerji altvapis zarara ugradipt ve dnemli maddi kayiplar
olustugu ortaya konulmustur. 11 ili kapsavan afet balgesinde 3,8 milyon kisi istthdam edilirken.
bélgenin tlke istihdami igindeki payr ise yiizde 13,3 diizeyindedir. 2021 yihinda Tiirkive
genelinde kaydedilen viizde 114'liik ekonomik bilviimeye depremden etkilenen 11 ilin
katlasinin 0.98 puan oldugy, bu illerin 2022 wili ithracar igindeki payimin da yizde 8.6 olarak
hesaplandigi kaydedilmistir,

Raporda deprem hasar, sosyal sektorler (konut, efilim, saghk, istihdam, ¢evre), altyap
sektdrleri (igme suyu-kanalizasyon, beledive hizmetlpyi. enerji, ulastirma, haberlesme) qve
ekonomik sektirler (tarim, madencilik, imalat anayl, t st el




Ttirkiye ekonomisi tizerindeki toplam vitkii icinde en énemli bilesenini. 1 trilyon 73.9 milvar
tirayla (56.9 milyar dolar) konut hasan olusturmus olup ikinci agirlikli hasar kalemini isc, 2425
milyar lira (12,9 milvar dolar) ile kamu altyapisi ve hizmet binalanindaki vikimm olusturdugu
belirtilmigtir. Konut harig &zel kesim hasan da, 222.4 mil var lira (11,8 milyar dolar) ile bir diger
tnemli hasar kalemi olmusgtur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraces bilgi dokiimanmmn 8.2 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullameisimn dihil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Jiraat Kauhm Bankasi, Ziraat Bankasi'nin hikim ortak statiisiinde bulundugu sirketlerden
olusan Ziraat Finans Grubu iginde ver alimaktadir:

Ziraat Banka'mn tek hissedari '1'.C. Basbakanlik [lazine Miistesarhi iken, Bakanlar Kurulu'nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayill kararname eki karan ile Banka hisselerinin tamam
Lirkiye Varhk Fonu'na devredilmistit. Ziraat Bankasi nin yurt igi ve yurt disi olmak fizere
loplam 1.765 adet subesinin vani sira iran’da Tahran Temsileiligl ile faaliver gdstermektedir,

Ziragt Iinans Grubu Ziraat Bankasi’'nin yurt i¢inde bulunan Ziraat Yanrm Menkul Degerler
AS. Ziraat Portféy Yonetimi AN, Ziraat Katihm Bankasi A8, Ziraal Gayrimenkul Yatirm
Ortakligs A.S., Ziraal Teknoloji A.S. ve Ziraat (hngim Sermayesi Yatimm Ortakliin A.S. gibi
farkls bagh ortakliklan {izerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadir,

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihrace bilgi dokiimaminin 7.1 no’lu maddesinde ver
almaktadir,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yokiur,

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracen bilgi dokiimanimin 9. biliimiinde ver almaktadr,

2.6. ihracer bilgi dokiimaninda ver alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarma sart olusturan hususlar haklanda aciklama:
Yoktur,

2.7, Se¢ilmis finansal bilgiler ve faalivet sonuclar:
2.7.1 Ihragerya iliskin segilmis Finansal bilgiler

& i . Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
LR AT KATILIM Vicy Denetimden Denetimden Denetimden
OZET BILANCO (TL) Geemis Gecmis i

31.12,2021 31.12.2022 30.06.2023
VARLIKLAR | =
Donen Varhklar 4.157.331.801 5.381.310.338 |  4.963.345.302
TOPLAM VARLIKLAR 4.157.331.801 5.381.310.338| 4963346419
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimliiliikler 4.156.876.137 | 3.380.912.538 |  4.962.803.063
Ozkaynaklar , 397.800 543354 |/




[ TOPLAM KAYNAKLAR |

4.157.331.801]  5.381.310.338|

4.963.346.419 |

) . Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
gi?ﬁigpi?gl'ﬁEngr (TL) Dencﬁn‘lde.n l}em:timdc.n Dcneﬁmdcin Denct‘imde'n
I Gegmig Gegmis Gegmis | Gegmis
- 31.12.2021 3L122022 ° 30.06.2022 | 30.062023
'Hasulat 606.587.851 | 851.131.611| 349518364 572.850,595
Briit Kar/Zarar 0 0 - -
Esas Faaliyet Kari/Zarary 234.671 73444 46.987 194.072
'Dinem KarvZarar 176.003 55.083 35.240 145,554
2,7.2 Fon kullamcisina iliskin se¢ilmis Finansal bilgiler
|ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET Bagmsiz| Bafymee | Bagims:z
BiL ANCO(Bin TL) ﬂcnerjlmde.n Denut?mde'n I}enet,mde.n
L Gegmis Geemis Gegmis
- 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2023
Konsolide Kaonsolide Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI 98.515.638 212.356.923 305.818.102 |
TOPLANAN FONLAR 17.933.797 173,139.098 256.681.585
OZKAYNAKLAR 4.321.735 11.378.445 15.712.690

Fon kullameis: Ziraat Katilim Bankasi™nmn son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum

ve [aalivetlerinde dnemli olumsuz bir degisiklik olmadigin beyan ederiz,

: 5 |
S LRI BANGAN] | et nien | umtanres e | Db
OZET GELIR TABLOSU (Bin TL) ; ; . oo
Geemis Gegmis Gegmis Gegmis
- 31.12.2021 | 3L.12.2022| 30.06.2022 | 30.06.2023
Konsolide|  Konsolide| Konsolide Konsolide |
TICARI KAR/ZARAR (Net) 214.813| 1.214.691 43417 1.116.557
FAALIYET BRUT KARI 2428324 10.080.151| 4854.963, 5.747.733
NET FAALIYET KARI/ZARARI 730071, 5463.766| 2972.134| 1.363.404
NET DONEM KARI/ZARARI 558.689) 3.840272| 2.111.581[ 1.158.594

2.8. hrage ve fon kullameisinin Odeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in nemli olan son
zamanlarda mevdana gelmis olaylar hakianda hilgi

Liraat Katthm Bankas: A 5. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

19052020 | 4052001 | 13072021 | 101022021 | 25.02.2022 | 1042022 | 26072022 | 17072023 | Sieven: Durum

YI* Uun Vadeli B+ B I M+ B B B - Dhegisti
Y1 Kisa Vadeli B B [ B B B 13 B Degismedi
11 Uzun Vadeli BB- 8- | BB BE- B Bi B+ B Degisti |
TL Kisa Vadel 5] ([} B B 5] B i B Defigmedi |
usal Uzin Vadeli AAftary AT AA[tur) Aditar) AAU) g AATUT) AAfur) AA(tur) Defigmudi |
Plestek L3 1 4 WL WD LB Degismedi
l_ﬁﬂn’.’mﬂm | MNeganil Megatif | N Newalif | Negatif | Nepatif i Depismed)

| 4




Konuya iliskin ayvrmuh bilgi ihragel bilgi dokiimanmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.9. Fon kullamicisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faalivetlerinden
dnemli dlciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamewsiin dahil oldugu grup icerisindeki herhangi bir sirket va da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin énemli oletide etkilenmesi durumunun séz konusy
degildir,

Konuya iliskin ayrintil bilgi ihra¢ei bilgi dokiimaminmin 7.2 no’lu maddesinde ver
almaktadir,

2.10. Fon kullamicisimn ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ziraal Kaulim Bankasi'min ana faaliver alam Bankacihk Kanung ve dier mevzuat hitkiimleri
sakli kalmak kaydiyla esas sozlesmesinde belirtilmigtir. Buna gore Banka'min faaliyet alam,
Kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Iesaplan™
volu ile fon toplayip ekonomive fon tahsis etmek. mevzual gergevesinde her tiirlii finansman
laaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve lcari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden percek ve tiivel
kigilerin yatmm faalivetlerini tesvik ctmek, bu faali vetlere igiirak etmek ve milsterek tegebbiis
ortakhiklan teskil etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri katihim bankacihign prensiplerine
uygun olarak vapmaktr.

Konuya iligkin ayrionh bilgi ihrage bilgi dokiimaminm 6.1 no'lu béliminde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicisi ve ihracgimin yénetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads, ticaret
unvanl, yinetim hakimiyetinin kaynag,

Fon Kullanieis: Zirsar Katihm Bankasi'nin paylan arasinda imij yazll pay bulunmayip, yonetim
hakimiyeti Banka'mn sermayesinin %99,99’una sahip olan kamu sermayeli tizel kigisi Ziraal
Bankasi ndadur.

Fon Kullamewsi'nin ve lhracei'min Esas Stizlesmesinde ver alan bu diizenlemeler diginda.
hakimiyel ve hakimiyetin kétive kullamlmasina ihgkin Tirk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanuny wve diger ilgili mevzoatin diizenlemeleri esasur. Bunlarin disinda, winetimden
hakimiyetinden kaynaklanan giieiin kétiive kullamimasinim engellemek i¢in alinan tedbir voktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.12. Derccelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullameisi Ziraat Kaulim Bankast A.S.'nin kredi derecclendirme notlarina iligkin tablo
asagida yer almaktadir.

|_ Ziraat Katillim Bankusi: A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings) |

T T |
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| Dlestek 4 1 4 4 WD Wi WD Wi Degismedi
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi arac notunun 8.3 no'lu maddesinde ver

almaktadir.

2.1%. Garanti hiikiimleri

Yolctur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi serma

almaktadr.

2.15. Garantir hakkindaki bilgiler

Y oktur.

Konuya iliskin ayrintib bilgi serm

almaktadir,

2.16. Yonetim kurulu iiyeleri haklanda bilgiler
Fon kullamiersimn Y énetim Kurulu tiveleri asagidaki gibidir.

ye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde ver

aye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

Widhe e
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_ Hobyar Mahallesi.
Mithmut Esfa ‘r;émetll e $eyhul|5ia.m.Ha}fn ey Yinetim Kurulu | 3 vl /3
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Fatih / Istanbul
| I __ |
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2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ziraat Katibm Varlik Kiralama ALS.
| | Bagimsiz
Finansal . i D
Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Ku rulusunun Kurulusunan
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3. IHRAC EDILECEK KIiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1, Ihrag edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Bu &zetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
thract bulunmadigindan, by madde icerigine thrag tavam kapsaminda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi thraglarma iliskin Gzetlerde yer verilecektir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer almaktadir,

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine giire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar Ttirk Liras: cinsinden satisa sunwacakor,

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayier veya kira sertifikasme alantarin haklarm: kullanmasina engel olacak kavitlarn
bulunup bulunmadigmna iliskin bilgi:

Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz voluyla kira sertifikas:
thract bulunmadigindan, bu madde igerifiine ihrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikast thraglarina iliskin dzetlerde ver verilecektir.

3.4. Ihrag edilecek kira sertifikalarinin yaurimmeiya sagladifn haklar, bu haklarin kullanim
esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Bu 6zetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz voluyla kira sertifikast
thraer bulunmadigindan, bu madde igerifine ihrag tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikas: thraglarina iliskin dretlerde yer verilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

3

n

Getiri oran ve yatirnmeilara yapilacak sdemelere iliskin esaslar:

a) Getiri orami: Bu Szetin onay tarihi itibanyla gergeklestirilmesi planlanan halka arv
voluyla kira sertifikas ihrac bulunmadigindan. bu madde icerigine thrag tavam
kapsanunda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek {izere gergeklestirilecek kira sertifikas:
ihraglarina iliskin 6zetlerde ver verilecektir,

b} Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani: Bu édzctin  onay  tarihi itibariyla
gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu
madde icerigine ihrag tavami kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka ars edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarna iliskin dzetlerde ver verilecektir.

¢} Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacag, son ddeme tarihleri: Bu Hzetin onay
tarihi ilibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz voluyla kira sertifikas ihraci
bulunmadigindan. bu madde icerigine thrag tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek fizere gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarna iliskin ovetlerde ver
verilecektir,

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak dleiitler: Bu dzetin onay tarihi itiban vla
gergeklestirilmesi plantanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu
madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleven tarihlerde halka arz edilmek iizere
gerceklegtinilecek kira sertifikas ihraglarma iliskin ézetlerde yer verilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yulik getiri orani: Bu &zetin onay
wibartyla  gerceklestirilmesi  planlanan
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bulunmadigmdan, bu madde icerigine ihrag tavam kapsanunda ilerleven tarihlerde halka
arz. edilmek {izere gerceklestirilecek kira seriifikasy thraglarina iligkin &zetlerde ver
verilecektir,

3.6. Kira sertifikalariin borsada islem gdérmesine iliskin esaslar ile islem girme
tarihleri:

lhrager taralindan halka ars edilecek kira sertifikalannm, Borsa Istanbul Kotasyon Y 6nergesi

gergevesinde Borsa [stanbul A.S 'nin onaymu takiben Borsa kotuna alinarak KAP'@ vapilacak

duyuruyu izleyen ikinei iy giintinden itibaren borsa kotunz alinarak Borclanma Araglar Pivasasi

Kesin Alim Satim Pazan 'nda islem gormesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermaye piyasasi arac notunun 6.1 no'lu maddesinde ver
almaktadar.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicisi ve ihracemmm kira sertifikalarina iliskin viikiimliiliiklerini
yerine getirme giiciind etkilevebilecek riskler

Thraggimn kira sertifikalarindan kaynaklanan viikimlilitklerini vadesinde yerine getirememesi,

yOnctiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi, laalivet izninin kaldmlmas: VEVE

iflas) halinde portfiyiindeki varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikass sahiplerine

vapilacak ddemelerde kullamlir. Bu durumda Kurul kira sertifikass sahiplerinin haklarmin

korunmasm teminen gerekli her tiirli tedbird almaya yetkilidir.

Fon kullameisi kira sertifikasi ihrag ederek toplacdiin fonlarr degerlendirirken  iistlendigi
risklerden Stiirli beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullaniest kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlart bertaraf ctme voluna
bagvurabilir. Ancak vine de bu durum vatirimeilarm alacaklar: getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamanmda yapiimasim engellievebilecek bir durum olusturabilir.

Ayrica Fon Kullamesin vitkiimldliklerini yerine getirme giictini etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

Kredi Riski: Ziraat Kanhm Bankas nin gerek nakdi gerekse gayr nakdi kredi iliskisi i¢inde
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, Ziraat Katihm Bankas1 ile yaptifi sizlesme
gereklerine  uymavarak. vilkimliliginii  kismen veya tamamen zamanmnda yerine
getir(ejmemesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolay1 Banka'nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tammlanmaktadir,

Kur Riski: déviz kurlannda mevdana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka'nin maruz
kalabilecegi zarar olasthi kur riski ile ifade edilmekiedir,

Likitide Riski: Banka'min likidite riski. fonlamaya ihgkin likidite riski ile pivasaya iliskin
likidite riskinden olusmaktadr.

Kaldira¢ Riski: kaldirag etkisivle Banka'nin maruz kalmas: muhteme] risklere karsi konsolide
ve konselide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: bankanin bilango i¢i ve bilango dig1 hesaplarda tuttugu pozisyon/portfayler
nedeniyle, kar payr oranlarimn, kurlann ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tammlanmstur,

Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, A
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de- apsavay zarar ey




4.2.  Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katihm Bankasi'nimn maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, iilke riski.
transfer niski, is riski, stratejik risk. uyum riski, yogunlasma riski ve katilim bankacihg uyum
riskinden olusmaktadir.,

4.3, Thrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas) uvannca ddemeler. Fon Kullanieis) olan Banka'min Ziraat Katihm VKS vy ve
Ziraat Kathm VKS nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iliskin sdzlesme ve taahhiitlerde
ongdirtilen sekilde Gdeme yapmasina baghdir. Ziraat Katihm Bankasi veva Ziraat Katilim VKS§
bu demeleri gercktigi gi1bi ifa etmez ise, onlara karst her birinin vilkiimlitlitklerini icra etmeleri
I¢In velveva uygun oldudu takdirde tazminat talep etmek igin dava agilmas stz konusy
olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alier olabilmektedir.

Fon kullameist kira sertifikas: ihrag cderek topladiyn fonlan degerlendirirken  dstlendig
nisklerden 6tiirti beklenen gctiriyi clde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullamcist kurulus ikame varhk veya haklar kullanarak olusacak zararlar bertaraf etme voluna
bagvurabilir. Ancak vine de bu durum vatinmelarin alacaklan geliri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yamlmasmi engelleyebilecek bir durum olusturabiljr,

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracer bilgi dokiimaninmn 4’lincil, sermaye piyasas) aract
notunun ise 2'nei biliimiinde ver almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BiLGILFR

5.1. Halka arzin gerckeesi ve halka arz gelirlerinin kullanm yerleri

Ziraat Katihm VKS, yénetim sozlegmesine dayal thrag edecedi kira sertifikalan karsihginda
yalrumetlardan topladig kaynagi. kira sertifikas thraglarinda vekil sifatiyla harcket edecek olan
Ziraat Kanhm Bankas A.S'ye. fon kullamcis) sifanyla Banka adina Ziraat Kathm VKS
hesabina vekdleten Banka miigterilerme kullandirmak fizere aktaracakir

Ziraat Katilim Bankasi, fon kullameist sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraclarinda
Ziraat Katthm VKS tizerinden fon saglamis olacakur. Kira sertifikasi ihracindan saglanacak
lonlar Banka'mn kaynaklarmin vadesinin uzatilmasin saglayacak ve temin edilen fonlar hirevsel
fmansman destei, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinnu ile Ziraat
Katilim Bankasi A.S. nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde kullamlacakur,

Konuya iliskin ayvrintih bilgi sermaye piyvasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.  Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu tzetin onay tarihi itibaryla gergeklestirilmesi planlanan halka arz voluyla kira sertilikass
thracr bulunmadigandan, bu madde igerifine ihrag tavan kapsammda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanna iliskin éretlerde ver verilecektir,

Konuya iliskin ayrintils bilgi sermaye piyasasi aracr notunun 5.1 no'lu maddesinde ver
almaktadir, ;
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3.3.  Menfaatler hakkinda hilgi

Kira sertifikalarmn ihracinda Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. arac kurum olarak gérey
alacak ve verdigi hizmet kargithiinda komisyon geliri elde edecektir. Aynica Ziraat Kanlim
Bankasi. emir iletimine aracihk faaliyetini viiriiten yatinm kurulusu olarak Ziraar Yatinm ile
beraber talep toplavacaktir,

Yukanda belirtilen kurum disinda halka arz ile tlgili menfaar clde edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamakiadur,

Konuya iliskin ayrintl bilgi sermave piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde ver
almaktadir.

54. Halka arzdan talepte bulunan yatrimeilarin katlanacag) malivetler hakkinds
bilgi

Bu dzetin onay tarihi itibaryla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleven tarihlerde halka
arz edilmek tizere gerecklestirilecek kira sertifikas: thraglarma iliskin 6zetlerde ver verilecckiir.
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